Anlage: 2
- Planungsgebiet J
= Yy T 7VVA ]
O = =
T vgg._ﬁ.--;_ﬂﬂfﬁ : Q‘ ‘ v
~ Raberts rundgraben Qf" ewies Q;“b D D =
AR : B
200 e
E&Q 7 P ; .. | ‘ /
Beim Sebastiansbild _ T Y e ~ W/ T : :
S egel Wimas)) ) e <500 Kulsheim-Stadt | uoanusigeira e, ® Erweiterung des Bebauungsplan
/] /] QQ D B : ' : ‘ | 0 [
S Seey L A der Stadt Kulsheim
\\“\T* = 5 y e frotenpt Gewann: "Seefliirle"
w TN [ [
7 NCE T A 2 | im vereinfachten Verfahren
Z (7 S i\ p et
‘ O N, nsstirn
A © ' SCHU | S nach §13 BauGB
Beim Judenbegrabnis &ﬁ S : Y : ;L @ @ = o Ly >0, 0 ttenberg
Hohn » : SSy 7YY/ 0 (2] @ B T, YK :
N 1|25 N/ D = e : »
=== ; 2 : : X 5
7 I epEEE Y € 'y o@ 50 2R Sapee=(lii s Z'QDQ'
- - O ) IFEE . B\= 2 - ; > ) : " .
T g 3= 5| BRI =)ol = @? ) IS 3t Ubersichtslageplan
Vi ' = = Yo @ W “ :
1 02 i /ﬁ@ 5 0@5@ el L SN = ’Ugf%l V/AS . M. 1:5000
. T T S T g A\ ISR T ol (535 oA Th 5
o 0T p ._,D' RENGAN 'O.Qg'_ S lspEnpes %U5TE 57/ Unten am
-1 i 54 SR X XA ‘ Y Q% 757 0] L= O7=4 0]/ Kattenberg
%'D = NEy/(O > 'Q@O &4 OO <%<? SH NN\ g °QA G149 e 3 Wy,
NG Q XY DD Il (G ]Sy |9 e 11 shei :
Am Schiitzengraben < & %@_ 5% - A -Qoo 0 q 0 : QD Sy @w@ B0 Kilsheim, Fassung vom: 23.11.2020
1-01 VileSS - o % A @%O D DDD o --DS N Qo@ @ _ ; g
47 S NS » 2 N N 3 %% v O%@ t S S X0 : Q_OQ = = Am/Eiersheime
o & ° —— © g@ @ U5 PRrC e 3l O O I~ 7~
— b M S e GRS T R O
e/ : (. (3,@‘ 33\ Q@ %%O = RN SN =
GE D\ O 2O\ {3@ SV 0 o\ ) L e e il D? — o Pl : Birgermeister Dienstsiegel
/ QOOQ QM?@O 9 . )\ fheo| O e S ﬂ"- @ lb
_% O\ Y /3 er Ziege B = | 00 o i . I S
B\ © 7l %@ o \gmomr e = Rusgefertigt o
2 Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem ingenieur-biro
Satzungsbeschluss des Gemeinderates $Ck & partner
Z “ : & ) W VOML ercoeeee e iberein. 97941 Tauberbischofsheim
% = > @ eund Kulsheim, Telefon 09341/92300
% 0 - R A D B @ E-mail: infotbb@sackupartner.d
SO @ x © :jg Am Kratzersbild
o N - [ & /?7/7/? FHH —r An der PN
Biirgermeister Dienstsiegel Planverfasser




Erweiterung des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet ,,Seefliirle”, Killsheim
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

BEGRUNDUNG

Im Jahr 2013 wurde der Bebauungsplan ,Seeflirle” fir ein allgemeines Wohngebiet
aufgestellt, der am 05. Juli 2013 rechtkraftig wurde.

Dieser Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, so dass
insgesamt 37 Bauplatzflachen entstehen.

Nachdem man bei der damaligen Abgrenzung nicht in das nordwestlich gelegene
grolRe Grundstuck eingreifen wollte und man keine so starke Nachfrage nach
Bauplatzen erwartete, war bereits damals schon klar, dass die Bauplatze Nr. 32-37
aufgrund ihres Zuschnittes nicht ordentlich bebaut werden kdénnen. Dies sollte zu
einem spéateren Zeitpunkt im Zusammenhang mit der weiteren Uberplanung reguliert
werden.

Geplant war, die ErschlieBung des Wohnbaugebietes Zug um Zug, je nach Bedarf
abschnittsweise umzusetzen.

Deshalb wurde im Jahr 2013 der erste Bauabschnitt mit insgesamt 13 Platzen
erschlossen. Bereits im Jahr 2017 wurde der zweite Bauabschnitt mit weiteren
12 Platzen umgesetzt und alle Bauplatze sind bereits verkauft bzw. bebaut.

Nun stehen bereits weitere 16 Interessenten auf der Warteliste. Deshalb soll nun die
Restflache des im Jahr 2013 aufgestellten Bebauungsplanes Seefllrle erschlossen
werden.

Damit jedoch die Baugrundstucke Nr. 32 — 37 voll nutz- und bebaubar sind, ist eine
Berichtigung der Abgrenzung des Bebauungsplangebietes in westlicher Richtung zur
Arrondierung der Grundstucke erforderlich.

Der Erweiterungsbereich hat eine Flache von 0,21 ha und umfasst eine Teilflache
von FIst.Nr. 21081.

Die Grundzuige der Planung werden nicht beriihrt, da die Anderung bzw. Erweiterung
des raumlichen Geltungsbereiches lediglich zur Herstellung bebaubarer Grundstticke
im Ostlichen Planbereich dient. Deshalb wird das erforderliche Bebauungsplan-
Verfahren im vereinfachten Verfahren gemaf} § 13 BauGB durchgefuhrt.

Der Aufstellungsbeschluss hierzu wurde bereits in der Gemeinderatssitzung am
12. Oktober 2020 gefasst und die Verwaltung beauftragt, einen Planentwurf
auszuarbeiten.

Bauliche Nutzung

Die Schriftlichen Festsetzungen, sowie die drtlichen Bauvorschriften sollen fur den
Erweiterungsbereich voll inhaltlich aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Seefllrle
aus dem Jahre 2013 Ubernommen und beibehalten werden.



Es wurde angedacht, die Festsetzungen fur das gesamte Gebiet in diesem
Zusammenhang im Hinblick auf den Klimaschutz zu modifizieren. Dies ist jedoch
aufgrund der weit fortgeschrittenen Bebauung aus rechtlichen Grinden nicht
moglich, da zu sehr in die Grundrechte der Wohnhauseigentumer eingegriffen
werden wurde.

Natur- und Artenschutz

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprafung, dem Umweltbericht und der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde bereits im Rahmen des
Bebauungsplanes Seeflirle vorgenommen.

Aufgrund Geringflugigkeit wird eine Bilanzierung innerhalb der relativ geringen
Erweiterungsflache von lediglich 0,21 ha fur nicht erforderlich gehalten.

Des Weiteren wird eine artenschutzrechtliche Prufung ebenfalls flr nicht erforderlich
gehalten, da durch die sehr intensiven Bautatigkeiten in den letzten Jahren im
Bereich des Bebauungsplangebietes erhebliche Storfaktoren entstanden sind, die
keine Vogelarten mit dem Verbreitungsschwerpunkt im Offenland zulassen, bzw.
ungestorte Brutstatten ermdglichen.

Stadt Kulsheim
Kilsheim, den 23. November 2020

Schreglmann,
Blrgermeister



& ,,
210/86
/ 2104
K K
K K
* b
,,,,,,,, "
- Erwelterung des Bebauungsplan
// der Stadt Kiilshe
X L / "Seeflurle"
: Gewann: "Seeflurle /
. ///// . ///, //////
; 1m vereinfachten Verfahren
; e M. 1:500
. * ) 0 *
* Fléche Beblan: 3.24 ha * h
| N Flache Erweiterung: 0.21 ha s
"""""""" . (;-—T Q\,—__/, — -_v%_O vg_*crv-#__-*-_‘_*_:-‘
.................... & @ oﬂ ol o o N 2 Loo—ﬁﬁ T Og (S ,rﬁo G Og O O
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, : —__ ___ _ ___~ [~ — — _________(_n—o a a0 o o o d o0 o oo oo
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, : @ - _ e e — ——— T
........................ : L ’ |
L — 211181 @ ——————— 32 — ‘ \ \
S N =
@ WA II * il | ‘ | 5,00 " 5,00
* 21118 . 3270 ‘X “““ 21104/3 | %
@ 21117 freie Dachformen E @ ..... = —~——— \ \
B N 0/3 DN 0-40 Grad: | :c;; T‘ """"" R=51 \l_
= o | G 9,00m geneigte Dachforn e
P ) 2 . 7,50m Flachdach e 8 |
B i % b d o —* =
: b = ‘@‘| G 8 /,/,/’51104/1 30) | ° i1
| st o S 9 :
= % 400 ‘| ' T — — R Meesss) freie Dachformen
| @ 21114 7T—Cl b | 2 - DN 0'40 Grad
> d | | | .
. * i | o | bsoo | {1, | GH 9,00m geneigte Dachform
R 21119 326.5@**“3@, \ || | 5,00 | 7,50m Flachdach
21112 Q’ﬁdiL _____ | \ \\
+ \ X 2111l ---- e — |\\ \
3 b S A : S ——
o, 21110 I * S C O O O O O 070 O “8
9 |[_ \\\\\\\\\\\\\\\ S ‘ <
SN RN N e g l @‘ B e —— 3 nde BA T— 0O o o m a o_\' ____“ ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ T T
T 21109 : e 4
% C{ 2396 . \ \ \ ,
13035 e [ 23965 \ 5,00 5.00 | o 23963
i L * / / <
X L . . |
,,,,,,,,,,,, b9 T o T —— * \ \\ : ,
T s TTmTmem—— J * [
19998,6 // R=500 R=/§,15 IV / g A
2 s é’ -
\ WA II L q S
o | i %
I r———— Y S o
X freie Dachformen b T T T ks o R=5.15 _________/_/ I A
0, DN'0-40 Grad « i B T {
N, AN o |G# 9,00m geneigte Dachform | b ™ Bebau-\hng lan "Seefliirle"-
1 ,50m Flachdach 3240 7 18,08 I B aea ’ 2305 50 5,00 \ 23959 20
L [ e \_ \,\ *
13085 8@0/ : 23947100 O;g; “““““““““““““““ _\] 7,50 \ ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ e .
%é@ 2 1ok ~ S — S
2 D ST E e —— _(,oo E S
> P [ - T =
K : -9 T e T =0 0 6 4| boo o o 0o——— —
*E E q || @ §§‘\ 23043 \" '''''' @
: o) : * '
19990 o P i’@) | 23045 | \
323 0 HIP CT 23044 | / ’ l
************ ’ \ ollle ' ///
B085/1 i 1]l T | <
P9 | 5,00 | D
H o ﬁr . ) //_,iza@’ -
8 A, _ — s e s = e — ——
2 \69\\? F— =S @ 23942 @ e
1128 @& 19997 / /?)22 =
19991 N i
AN A AV @\‘** 23152
3096 © ®
) 19996
19004 19995 / / 23151
21129
1313 © o002 > y S
p /24 5
" /s o
e A
3 == Z 5 23157
S LS X \% 19993 ?/ /
¢ TR oy |
/ """" R > . * ................. - \@/Q N } 23159
> = o i = \
ek, ! e R e )
/- S — o
* ! 8824 > kN E . - Sfeweg L
// 882011 8825 | )(eg
{9 8826 1 — =
74 00 7300 37 1 SNe== T —— 8769 8768 8766
3 N stso | T 31600 | %8%70 e e 8765 - I w2 st g | T R 318.00 10
20 R o w52 J 4797 . >< """" 31800 WA I
883
8821 I 8794 479 po— f A 8584/15
8622 | 879 o0 0 | ele Da ormen—
II - DN 0-40 Grad. 8584110
) 8742 8743
- m GH 9,00m geneigte Ddchfdtny ™ ™
| 8787 8785 87184 | G783 gre0  gra 4780 e | 8778 8 me | e , 56m Flachdach %
8809 | ©
II 8584/11
II 8734 858412
| 871 8733
8712 s 8720 U Qe 8732 ]

RECHTSGRUNDLAGEN DER FESTSETZUNGEN
DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. 1.S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1.S. 1509)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
23.01.1990, zuletzt geandert 22.04.1993 (BGBI. 1.S. 466)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 I.S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I.S. 1509)

RECHTSGRUNDLAGE DER ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN SIND:

Die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
geandert durch Gesetze vom 15.12.1997 (GBI. S. 521), vom 19.12.2000
(GBI. S. 760), vom 17.11.2009 (GBI. S. 809, 814) und vom 05.03.2010 (GBI. S. 271)

PLANZEICHENERKLARUNG
BAULICHE NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und
und § 19 BauNVO)

GH Gebaudehdhe (§ 18 BauNVO)

BAUWEISE; BAUGRENZEN

offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN
SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Freizuhaltende Sichtwinkelflache

VERKEHRSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung:

Elektrizitat

¢

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

O—O— Leitung unterirdisch
Zweckbestimmung:
E Elektrizitat

GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Grinflache

Zweckbestimmung:

W,

FLACHE FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Spielplatz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

FLACHE ZUM ERHALTEN VON BAUMEN

UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

.

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN

Umgrenzung zum Erhalten von Baumen
und Strauchern

Erhalten:

Baume

Straucher

UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen

und Strauchern

Anpflanzen:

Baume

Straucher

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

- — Geltungsbereichsgrenze
[S— — Aufhebungsbereich des Bebauungsplanes "Seeflirle"
SONSTIGE PLANZEICHEN
I11B Wasserschutzzone 1B
—O— bestehende Grenze
e geplante Grundstiicksgrenze
21089 Flurstiicknummer

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Hohenschichtlinie

ART DER BAULICHEN NUTZUNG | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL DACHFORMEN
BAUWEISE DACHNEIGUNG
GEBAUDEHOHE
Anlage: 3

Erweiterung des Bebauungsplan
der Stadt Kulsheim
Gewann: "Seeflurle"

im vereinfachten Verfahren

Kilsheim,

Biirgermeister

Ausgefertigt
Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem

nach §13 BauG

zeichnerische Festsetzungen

M. 1:500

Fassung vom: 23.11.2020

Dienstsiegel

Satzungsbeschluss des Gemeinderates

Kilsheim,

Biirgermeister

................... iberein.

Dienstsiegel

:

Ibs

ingenieur-buro
sack & partner

v

97941 Tauberbischofsheim
Telefon 09341/92300
E-mail: infotbb@sackupartner.de

Planverfasser




Erweiterung des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet ,,Seefliirle”, Killsheim
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

Ortliche Bauvorschriften
zur Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Seeflurle“,
Kilsheim

Rechtsgrundlagen

> Landesbauordnung (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 358) geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2019 (GBI. Nr. 16, S. 313) in Kraft getreten
am 01. August 2019

Die im Bebauungsplan ,Seefllirle” festgesetzten 6rtlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 09.07.2012, geandert am 24.10.2012 gelten vollinhaltlich und
uneingeschrankt im Erweiterungsbereich, Teilflache von FIst.Nr. 21081.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 und Abs. 4 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

Stadt Kulsheim
Kulsheim, 23. November 2020

Schreglmann,
Blrgermeister



Erweiterung des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet ,,Seefliirle”, Killsheim
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB

Schriftliche Festsetzungen
zur Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Seeflurle“,
Kilsheim

Rechtsgrundlagen
» Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | s. 3786)

» Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1509)

» Landesbauordnung (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358 ber. S 416), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2019 (BGI. Nr. 16, S. 313)
in Kraft getreten am 01. August 2019

Die im Bebauungsplan ,Seefllrle” festgesetzten planungsrechtlichen Festsetzung in
der Fassung vom 09.07.2012, geandert am 24.10.2012, gelten vollinhaltlich und
uneingeschrankt im Erweiterungsbereich, Teilflache von FIst.Nr. 21081.

Stadt Kulsheim
Kulsheim, den 23. November 2020

Schreglmann,
Blrgermeister
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